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Stadgar fér samfallighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om fdrvaitning av
samfélligheter. Lagens best&mmelser om férvaltningen skall gélla i den man inte annat
framgdr av dessa stadgar.

Foreningens firma &r

................. . S2MAllighetsforening.

Féreningen forvaitar

gemenéamhetsanléggning tillkommen.uid anlﬁggningsbesluf

1993-03-16, dnr 831 201-93

Samfélligheten(erna) skall férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestimts om
dess (deras) andamal

Medlem i féreningen &r #gare till fasiighet eller darmed jAmstaild egendom, som har del
i samfallighet upptagen under § 2. .

For féreningen skall finnas en styrelse med séte i.....obockholms kommun.
Styreisen skail bests av............. tre . tedamoter och ............t..!!.é................suppieanter.
Styrelsen viijs vid ordinarie féreningsstadmma.

Mandattiden {6r ledamot &r.... t : ... ar och for suppleant ett Ar

Férsta gangen val égér rum skall........ BN e ledamdter véljas pa endast ett ar.

Stémman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | dvrigt konstituerar styrelsen
sig sjélv.

Kalielse till styrelsesammantrdde, vilkken sI%aIl innehalla uppgift om férekommande 4ren-
den skalil tilistdllas iedamdterna minst... .. dagar fére sammantridet. Supplean-
terna skall inom samma tid tillstallas underraltelse om sammantridet och férekomman-
de #drenden. Ledamot, som &r fdrhindrad att narvara, skall genast meddela detta till
ordfdranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle. Suppleant som
ej tjinstgdr i ledamots stiile har ratt att narvara vid sammantradet men har ej réstratt.
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§ 8 STYRELSE

e-Desiutforhet, » v

§ 9
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§ 11

§12

' §13

protokolt

STYRELSE -
forvaitning

REVISION

RAKENSKAPS-
PERIOD

UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE-
FOND - -

FORENINGS- ..
STAMMA

Styre[sen ar beslutiér ndr kallelse skett i behdrig ordnlng och m:nst haiva antaEet sty-' 7

< relseledamdter &r ndrvarande. Utan hinder hérav skall styrelsesammantrade anses be-

.héngen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantré el. Som

styrelsens beslut géiler den mening om vilken de fiesta réstandeifSfanar&iyt ‘SII(“Phkav
r&stetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor giller den mening som bitréddes av
ordidranden.

Utan'att ha-angivits i kallelsen far drende avgdras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamdterna &r ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna i férsta stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinarie Iedamﬁter ar ense om. beslutet

Den som deltaglt i avgérandet av #drende ager anféra reservation mot beslutet Sédan
reservation skall anmélas fore sammantridets slut.

Over #renden i vilka styrelsen fattat besiut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamdter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens besiut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden elier annan leda-
mot som vid forfall for ordféranden iett sammaniridet.

Siyrelsen skall -

1 férvaita samfélligheten{erna) och fdreningens tillgangar,

féra redovisning dver tdreningens rakenskaper,

féra férteckning $ver deldgande fastigheter, dessas andeistal och Agare,

arligen till ordinarie stdimma avge f6rvaltningsberattelse dver foreningens verksam-

het och ekenomi,

om f&rvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars &r uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och mediemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-

grenarna, fora sérskild redovisning fér varje sadan gren,

6 i dvrigt fuligdra vad fagen fbreskriver om styrelsens handhavande av fdreningens
angeldgenheter.

(8] BN

Fér granskning av styrelsens fdrvaltning skail medlemmarna pa ordinarie férenings-
stdmma utse

o kva revisorer och tva suppleanter.

Revisionsberéttelse skall dverlimnas tiii styrelsen senast ire veckor fcre ordinarie
stdmma.

Féreningens r'ékenskapsperiod omfattar tiden

1 januari - 31 december

Till fSreningens underhalls- och férnyelsefoﬁd'skall arligen avsittas minst

..Tiotusen (10.000:-)

.. kronor.

Ordinarie stdmma skalt arligen héllas under
...... 1= S OO 111 Y=Y+ pa tid och plats som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan nér den finner det erforderligt utlysa extra stdmma. | frdga om med-
lemmars ratt att begdra att extra stdmma utlyses galler 47 § 3 st lagen om fdrvalt-
ning av samiélligheter.

Om stédmma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda mediemmarna tillfille
att fran det kallelsedtgdrd vidiagits ta del av debiteringsldngd, utvisande det belopp
som skall ultaxeras, vad som beldper pa varje mediem och nér betalning skall ske.
Fdre ordinarie stdmma skall dessutom fdrvaitningsberittelse och revisionsbherittelse
for den avsiutade rakenskapsperioden samt utglf!s- och inkomststat finnas tillgénglig
for granskning under samma tid.

o~



§ 14 KALLELSE TILL -
STAMMA

§ 15 MOTIONER

§ 16 DAGORDNING VID
STAMMA

§ 17 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§ 18 STAMMOBESLUT

§ 19 FLERA VERKSAM-
HETSGRENAR

Kallelse till stimma skall utfirdas av styrelsen och ske genom

L dagar oo fére sammantrédet.

{ kallelsen skall anges tid och plats for stdmman, vilka drenden som skall férekomma
pa stimman och fAmnas uppgift om plats d4r i § 13 angivna handlingar finns tili-

géngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kanne-
dom genom

skriftliga meddelanden som utdelas i medlemsfastigheternas

Medlem kan genom motion vécka férslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som
skall behandlas p& ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tilthanda senast under

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och hélla dem tillgingliga fér medlemmarna
tillsammans med {Srvaltningsberittelsen.

Vid ordinarie stdmma skall f8ljande drenden behandlas:
1 vail av ordfdrande for stdmman
2 val av sekreterare f&r stAmman {normalt féreningens sekreterare)
3 val av tva justeringsmin
4 styrelsens och reviscrernas berittelser
5 ansvarsirihet {6r styreisen
6 framstéliningar fran styrelsen eller motioner frdn medlemmarna
7 ersattning till styrelsen och revisorerna
8 styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt deblterlngslangd
9 wval av styreise och styrelseordftrande
10 val av revisorer
11 fradga om val av valberedning
12 Ovriga fragor
13 meddelande av plats dir stimmoprotokollet halies tiligangligt.
Vid extra stdmma skall behandlas &renden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.

| det fall stimman beslutar om att férdela uppkommet &dverskott skail detta ske efter
medlemmarnas andeijar i samfélligheten{ernaj.

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begérs.

ifraga om omrdstning m m gélter 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om forvaitning av sam-
falligheter.

N&r omréstning féretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angdende
réstratt, andelstal, cmbud m m som har betydelse for beddmandet av rdstresultatet,

Vali skall ske med slutna sediar om nagon begér det,

Skall omréstning ske i fraiga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
tillAmpning av huvudialsmetoden varje medlem en rést &ven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.



§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

TiHg 1
TiNg 2
Til g3
Til§ 4

Vid tifampning av andelsmetoden skall i moisvarande fall varje mediems rastetal fram-
riknas pa foljande sall Férst reduceras mediemmens rostetal inom varje verksam-
helsgren | forhéllande till verksamhetsgrenens andel | den gemensamma verksamhet
omréstpingen avser. Direiter sammanliigges de reducerade rostetalen 16r varie med- .
fem. Verksamhelsgrenarnas andelar | verksamhal som #r gemensam 10r samfalligheten
{erna) ulgdr:

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stdmman och déarefter hallas
tiligdngligt f&r mediemmarna,

Dessa siadga{ har antagils vid sammantrade enligt datum pa fdrsla sidan.

KOMMENTAR TiLL. STADGARNA

Vid hanvisning ti#l lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om {drvalining av samfallig-
heter.

SFL innehaller tvingande regler for fdreningstdvaltningen och stadgarnas innehali.
Genom bestdmmelser | stadgarna kan fdreningsmedlemmarna dock i vissa hdnseen-
den avvika fran SFL. | 8FL anges i vilka situationer stadgarna far innehalla avvikelser
fran iagen.

Samtdilighetsiérenings firma skall innehalla ordet samiillighetsférening, Firman skail
tydiigt skilja sig fran andra hos Mnsstyrelsen registrerade dnnu bestaende samfiillig-
hetstéreningsfirmor (29 § SFL).

Samfitilighetstdrenings &ndamal 4r alt férvalta den samféllighet far vitken den bildats.
Samfdllighetsférening far ef driva varksamhet som 4r frammande {ér det dndamal som
samidliigheten skall tiigodose (18 § SFL). Forvaltningen omfaitar &ven faslighet som
toreningen dger samt medel som inHullt vid {drséljning.

Alla samfalligheter skall anges uttdmmands och pé ett saddant sdtt ait de kan iden-
tifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanifggning blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges, .

Samifllighels dndamal kan ha besiﬁmts vid lantméateritdrrdtining och framgar § s
tall av forratiningshandlingarna. Ar det vid i6rrattning bestamda dndamaiel oklart elier
har det blivit inaktuefit oller har ndgot &ndamal inte idreskrivits vid farratining bor
grundermna {6 forvaitningen preclseras i stadgarna. Sladgar som strider mot farralt-
ningsavgdrande kan komma alt underkéinnas vid registreringen.

Med deifigarfastighet forstas fastighet som har del | samfiliighet och med deligare
Agaren av delagarfastighel (1 § 2 stycket SFL). For samisllighet enligt vatienlagen (SFS
1983:291) 4r dessa delinitioner nagot annorunda. Medlemmarna i samfallighetsfdrening
utgores av delfgarna | samféllighet (17 § SFL}.

l.agens bestdmmelser om fastighet Ager motsvarande tillimpning pa sadan tomiratt,
gruva, byggnad eller annan anliggning pa ofri grund, naturreserval, som har del i sam-
fallighet entigl 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskl fdrordnande utan att dgandersiten Hikommer nagon anses vid lagens
tiltdmpning som lastighetens Agare. Som #gare av naturreservat anses den som forval-
tar resarnvalet.

innehavare av tomtratt i fastighel som har del i samiaillighet enligt ¥ § 1 stycket 1 sller
2 SFL skall vid tilldmpningen av denna lag anses som delagare i fastighetsdgarens
stille (3 § SFL).



THIEG 5

TiHg 6

Till § 8

Tl g8

Tk § 10

Till § 12

Till § 13

Styrelsen fér samfallighetsidrening skall besta av en eller flera ledamoter och ha siti stita§
den ort dér medlemmarnas fasligheter eller huvuddelen av dessaligger. Styralsatedamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara madiem.

Nér skal dartih féreﬁgger far lansstyrelsen férordna all styrelsen ¢ skall bestd av flera leda-
moter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrefseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt upadrag {ore utgéngen av
den tid for vitken han utsetlts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphdrt eller 4r styrelsstedamot (Srivindrad att ukdva upp-
draget och dr styrelsen ef dndd bestutfar, far lansstyrelsen fdrordna syssloman i sadan
tedamots stélle. Finns av skiil som nu sagls icke nAgon styrelsetedamot att tilloa, far syss-
lomannen ensam handha fdreningens angeligenhster och f(jreir”(da {oreningen som sty-
re}se {33 § SFL). ‘

Om ef annat {ljer av stadgarna eller av féreningsstdmmaobeslut, iar styrelsenutse sir-
skild firmatecknare, Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nédr som halst dtor-
katlas {34 § SFL).

Uppgilt om 1dreningens postadress, om styrelseledamdternas fullsténdiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om eédan utselis skall
anmdlas till lansstyrelsen (26 § SFL). Aven dndring { dessa Brhallandan skall armites 4l
ianssiyrelsen (39 § SFLY,

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken vid slyrelsesammantride de flesta
rostande lorenar sig. Vid lika rdstetal avgdrs val genom lotining. | andra fragor giller don
mening som bitrddes av ordféranden.

Forsta styckel géller ej, om annat {¢reskrives | stadgarna (38 § SFL)
Med ledamolt avses dven tjanstgdrande suppleant.
Tredle slycket avser bl a da kontakt tas breviedes elter per telofon.

Styretsen handhar samféllighetens angeldgenheter i dverensstimmelse mad denna lag
{SFL), stadgarna och [oreningsstdmmobeslut, | den man beslutet of strider mof denna lag
{SFL} elter annan fdriattning eller mot stadgarna {35 § SFL).

Styrelseledamot fAr ¢ taga befalining med angeligenhet i vilken han har eit vasentiigi
intresse som strider mot {dreningens {36 § SFL).

Styrelsen dr behdrig att forefriida toreningen i forhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stdd av
stadgarna elier foreningsstarmmaobesiut Svertdta eller stka inteckning | fast egandom
eller upplata sadan egendom med nvltjanderitt for lingre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestdmmelsen under punkien 5 4r endast avsedd f6r foreningar med flera samfélligheter
sler andra verksamhelsgrenar, | vilka medlemmarna har del ster olika andelstal,
Bestammaelsen anknyter i 41 §, 42 §, 45 §, 48 § cch 60 § SFL.

Revisionen avser rikenskapsperiod. Eitersom rdkenskapsperiod inle behdver stimma
dvarens med styrelsens smndaitid kan styralsens forvalining komma att revideras i om-
gangar.

Av allméinna rattsragler (0ljer atl 1ill revisor inte far valias den som ingatt i styrelsen under
den rékenskapsperiod revisionen avser.

Reglter om fondering finns | 19 § SFL. En avsdtining om 0,3 % av anldggningskosinaden
ar bruklig i liknande situationer,

Tiden [6r ordinarie stdmma bdr bestdmmas sa langt efter rikenskapspariods utgang ait
revisorerna far tid atf revidera och avge revislonsberaltelse och siyrelsen direfter far tic
alt kalla till stdmma.

Om minst enfemtedel av samtliga rostberattigade mediemmar sller det mindre antal, som
kan vara bestdmt | stadgarna, hos styrelsen begdr att extra f$reningsstimma skall hallas
och dérvid anger de drenden som skall behandlas, Aligger det styrelsen atl inom envecka



Till § 14
Till § 16
Till § 17
TiHG 18
Tl g 18

Tl § 20

kalla til sadan stémma alt hailas sa snart det med iakitagande av f6reskriven kallelsetid
kan sie. Sker det e}, utlyser i8nsstyrelsen stimma pa anmalan av mediem {47 § 3 st SFLY.

Kallelse till foreningsstamina sker genom styrelsens t8rsorg. { kalleisen anges vilka Aren-
den som skali behandlas pa stamman. Underlater styrelsen ait ulfirda kailelse till ordina-
rie (Breningsstamma { entighet med stadgarhas toreskrifier skall lAnsstyrelsen pd anma-
lan av medlem utlysa foreningsstdmma (47 § SFL)

Styrelsen dr skyldig all pd fdreningsstémma ldmna de upplysningar om fdreningens verk-
samhat som medlem begdr och som kan vara av betydelse tor medlemmarna (50§ SFL).

Over besiut som faitas pa foreningsstimma skél! genom styrelsens forsorg féras proto-
Kall, vilket skall hallas tiltgangligt tor medlemmarna senast va veckor efter stamman (50§
2 st SFL).

Talan far féras mot uttaxering (468 § SFL) och stdmmobesiut {53 § SFL}

Om fdreningens verksamhet #r sddan atl den inte ger ekonomiskt dverskot! bodr bestam-
meisen utga. i

Den som undertalil afti ralt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingarna
men e utdva rdstritt innan han lullgjort vad han eftersatt {48 § SFL).

Medlem slter annan far icke, sjalv efter genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-~
lingen av angelagenhet, vari han ager ett vasentligl intresse som strider mot fdreningens
(48 § SFL).

Innehavare av raltighet | delfigarfastighet far nirvara och yitra sig vid behandling av fraga
som rér hans 8l (48 § SFL).

Rostberdttigad medlem, som dr ndrvarande vid fdreningsstamma, har, cavssit om han
dger en eller flera deldgarfastigheter, en rast {huvudtalsmetod). | frAga som har ekono-
misk betydelse skall mediemmarnas rostetal | stallet beriiknas efter delégarfastigheter-
nas andelstal, om mediem begir det. Dock far inediems réstetal & dverstiga en femtedel
av det sammmanlagda rosltetalet f6r samtliga ndrvarande rstberattignde mediemmar (49§
SFL) {(andelstalsmeatod).

Mediems rdstratt kan utdvas genom ombud. Ombud far g {oretrada mer 4n en mediem.
Som stdmmans beslut gdller den moning 8 vilken de flesta résterna avgivils. Vid lika
rostetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den mening gdller som bitrides
av ordféranden. Avvikelse fran bestdmmelserna om ombud kan dock fdreskrivas | stad-
garna (49 § SFL), ;

Forbesiut alt dverlata eller sdka inteckning i fast egendom eller upplata sddan egendom
med nyttjanderatt 18r langre tid 4n fem &r fordras minst va tredjedelar av de avgivna
rosterna, om ej annat fbreskrives i stadgarna (51 § SFLY.

Vid omrdstning i fraga om aAndring av féreningens stadgar har varje réstbherittigad med-
lem, oavsett om han dger en eller flera defdgariastigheter, en r&st. Fér beslut om sadan
dndring fordras minst tvd tredjedelar av de avgivna résterna. Foreskiivs strangare villkor
stadgarna skall det galla.

Beslut om stadgedndring skall genom styreisens {drsorg genast anmalas (6 registrering.
Vid anmatan skall togas tva bestyrkia avskrifter av protokoll dver heslutet. Bestutet far 8]
tidmpas innan registrering skelt (52 & SFL).

Angdende tnnebdrden av huvudtalsmetod och andelsialsmetod, se kommantaren till g
18

Nagra i alla sammanhang godtagbara hallpunkier far en jamiodrelse mellan samialligheter
eller andra verksamhetsgrenar nar det galler infresset och ansvaret {8r gemensamma
atgérder kan knappast uppstallas. Om det emollertid 8¢ avgjort hurintresset och ansvaret
for den gemensamma Algsrden 4r all f8edala mellan verksamhetsgrenarna finns en norm
tor den angivna jamfdretsen. EN sadant avgdrande kan astadkommas genom att i stad-
garna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall biiras av do olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578},

Angéende tillganglighdllande av protokollet, se kommentaren tl § 16.




